Национальный проект «Доступное и комфортное жилье». Ресурсная база.
Спасибо Владимир.

Увеличение объемов строительства в соответствии с национальным проектом «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» требует увеличения ресурсной базы. Об этом в своих выступлениях часто заявляет Дмитрий Медведев. Но каким образом, и каких ресурсов?

Динамика производства отдельных видов строительных материалов (ур. 1970 г.100%) 
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Табл.1
Характеристика строящегося жилья по материалам стен на 1.01.2006 г., в % к итогу

	
	Всего
	В том числе

	
	
	Застройщики-юрлица
	Инд. застройщики

	
	Число зданий
	Общая площадь
	Число 

зданий
	Общая 

площадь
	Число зданий
	Общая площадь

	Кирпичные и каменные
	55,6
	61,2
	57,1
	57,0
	55,6
	68,5

	Крупнопанельные
	1,8
	16,8
	14,3
	25,6
	0,7
	0,7

	Каркасно-панельные
	0,4
	0,5
	1,6
	0,7
	0,3
	0,2

	Объемно-блочные
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2

	Крупноблочные
	0,6
	0,7
	1,5
	0,9
	0,6
	0,4

	Деревянные
	34,6
	8,9
	15,3
	0,7
	36,1
	24,0

	Из деревометаллических модулей и др материалов 
	0,3
	0,2
	2,5
	0,2
	0,1
	0,1

	Из монолитного бетона и железобетона
	1,3
	7,6
	3,3
	11,3
	1,1
	0,9

	Из ячеистого бетона
	1,5
	1,7
	1,7
	1,8
	1,5
	1,7

	Прочие 
	3,7
	2,2
	2,5
	1,6
	3,8
	3,3


В начале 1990-х годов в программе "Жилище" (табл.2) предполагалось к 1996 г. достичь объема жилищного строительства в 100 млн.м2, резко сократив строительство из крупных панелей и объемных блоков, крупноблочных домов. Кирпичное строительство должно было остаться на прежнем уровне по объему, но с применением многослойной эффективной кладки.

Фактически заново должно было возникнуть строительство монолитных и сборно-монолитных домов, домов мелкоблочных на пористом и тяжелом заполнителе с утеплителем, ячеистобетонных домов, домов из эффективных конструкций (многослойные панели типа “сэндвич” и т.п.), деревянных домов.

После катастрофического падения с 1990 г. (источник - Промышленность строительных материалов. Желания и возможности. – М.ГК. Регион. 2005г.) в большей степени восстановилось производство цемента. Стеновые и конструкционные материалы восстановились в меньшей степени. Но это было связано еще и с тем, что резко упали объемы промышленного и инфраструктурного строительства.
При этом чрезвычайно велик объем кирпичного жилищного строительства. При этом рынок продолжает расти достаточно быстро. Осуществляются крупные инвестиции, в том числе иностранные.

Австрийский холдинг Wienerberger построил во Владимирской области завод мощностью 120 млн. кирпичей в год. Компания завершает переговоры с правительством Татарии о строительстве в республике кирпичного завода мощностью 140 млн. кирпичей в год. Wienerberger также ведет переговоры о строительстве заводов на Урале и в Краснодарском крае. Заводы будут выпускать качественный строительный кирпич, который используется в частном домостроении. 

В ближайшей перспективе рост объемов индивидуального строительства составит примерно 25 млн.м2. Существует мнение, что это будут в основном кирпичные дома. Поэтому потенциальный объем рынка оценивается в 11 млрд кирпичей (объем потребления кирпича только в Москве и Московской области составляет около 1 млрд. шт. в год на 5 млн. м2 кирпичных домов).

Табл.2
Прогноз развития строительных систем по программе "Жилище" в РФ, млн.м2
	Позиция
	1990
	1992
	1996*

	Общий ввод жилья, в том числе:
	61,7
	37,9
	100,0

	- дома из крупных панелей и объемных блоков
	27,4
	17,9
	11,0

	- дома из смешанных систем с несущей конструкцией из сб. железобетона и ограждением из мелкоштучных материалов
	
	
	16,0

	- каркасные дома
	0,75
	0,5
	0,3

	- крупноблочные дома
	1,76
	1,0
	0,5

	- монолитные и сборно-монолитные дома
	0,44
	0,8
	5,0

	- кирпичные дома, всего

в том числе эффективной кладки с утеплителем
	
	9,7
	18,0

12,0

	- дома мелкоблочные на пористом и тяжелом заполнителе с утеплителем
	
	2,1
	10,0

	- ячеистобетонные дома
	
	1,2
	16,0

	- деревянные дома
	
	3,5
	10,0

	- дома из эффективных конструкций (многослойные панели типа “сэндвич” и т.п.)
	
	0,3
	14,0

	- прочие
	
	1,8
	2,0


*Прогноз

Сохраняется рынок крупнопанельного домостроение. В настоящее время в России работают более 550 предприятий крупнопанельного и индустриального домостроения. В Северо-Западном федеральном округе доля КПД в 2004 г. составила 22,4%; Центральном – 29,8%; в Москве – 51,8%, в областях:

 Тульской – 33,9%, 
Курской – 37%, 
Мурманской – 51,7%, 
Челябинской – 42,4%, 
Омской – 34,9%,
в Красноярском крае – 42,7%, 
Хабаровском крае – 27,4%, 
Ханты-Мансийском автономном округе – 38,0%. 

В свое время много усилий было потрачено на индустриализацию домостроительного производства, превращении строительства в механизированный процесс сборки зданий и сооружений из укрупненных элементов изделий. Отечественная домостроительная индустрия последовательно осваивала технологии блочного, крупноблочного, панельного, крупнопанельного, объемно-блочного строительства жилых домов в различных комбинациях и вариациях. 
При своей экономической рациональности эти технологии существенно ограничивали возможности архитекторов и проектировщиков по внешнему виду и планировке зданий. В панельных и блочных зданиях по ряду причин нельзя воспроизвести микроклимат, присущий тем же кирпичным зданиям.

Нынешнее превалирование кирпичного домостроения объясняется доступностью и относительной дешевизной материала. Однако кирпич не позволяет использовать индустриальные технологии. Которые обеспечивают снижение стоимости квадратного метра за счет оптимизации конструкции здания; за счет упрощения монтажа; за счет сокращения сроков строительства.
Одновременно к строительным организациям предъявляются повышенные требования по снижению энергетических затрат в процессах строительства и эксплуатации домов; использованию высококачественных материалов, отвечающих жестким санитарным нормам; комфортабельности и качеству отделки.
В этом плане необходима переориентации индустрии многоэтажного домостроения на каркасное строительство. Монолитное и сборно-монолитное строительство развивается преимущественно в крупных городах, и в 2004 г. в целом по России его доля достигла 10,3%. Постоянный рост этого вида домостроения отмечается в Москве (доля монолита более 47%), в республиках Чувашия и Татарстан, в Свердловской, Челябинской, Новосибирской, Томской, Тюменской, Кемеровской, Нижегородской, Вологодской, Самарской, Сахалинской областях, в Приморском, Алтайском краях. В Санкт-Петербурге объем монолитного домостроения в 2004 г. составил около 28% от общей площади введенного жилья. 

Промышленное производство сборных элементов позволяет изготавливать их с высоким качеством и точностью, относительно невысокой себестоимости. Монтаж каркасных домов возможен при любой погоде и в любое время суток. 

Проблема ограждения решается как с помощью однослойных, так и многослойных конструкций..

Основным видом отечественных утеплителей являются минераловатные изделия – до 65% от общего объема производства. До 8% - стекловатные утеплители. 20% - строительные пенопласты. 3% - изделия из ячеистых бетонов. 

Минеральная вата отличается невысокой стойкостью к увлажнению, склонностью к слеживаниию, разрушению. Этот недолговечный и экологически опасный материал требует замены на базальтовую вату.

Точно также не отличаются долговечностью утепления из газонаполненных пластмасс. Изоляционный слой имеет склонность к оседанию и даже разрушению при знакопеременных температурных воздействиях. Рекомендуется при устройстве наружных ограждающих конструкций зданий обеспечивать легкий доступ к плитам из пенополистирола для их легкой замены. То есть мнимая дешевизна при строительстве обходится дорого в эксплуатации и представляет угрозу безопасности жилища.

Однослойные стены каркасных зданий наиболее целесообразно выполнять из автоклавного газобетона объемной плотностью до 400 кг/м3. Он занимает лидирующее положение на рынке ограждающих конструкций для малоэтажного строительства, стеновых ограждений для монолитного и сборного высотного домостроения в Центральной и Западной Европе, скандинавских странах. В России на душу населения производится автоклавного газобетона на порядок меньше, чем в европейских странах. В силу отсутствия современной индустрии автоклавного газобетона. 
Увеличение объемов строительства неизбежно приведет к росту соответствующих инвестиций в технологии газобетона, в силу прежде всего экономических факторов. Дело в том, что качественный материал можно получать практически без добавок высокомарочного цемента, только на песке и извести. Качественная дробленая кальциевая известь имеет себестоимость порядка 700 р/т против 1200 руб/т у портландцемента. 

Себестоимость изготовления блоков из автоклавного газобетона по традиционной технологии (цементно-известковое вяжущее) составляет на лучших российских предприятиях примерно 1100 руб/м3. Армированных изделий – 1600 руб/м3. Переход на собственный обжиг качественной извести и известковое вяжущее позволит снизить себестоимость газобетона на 25%.

Рыночные цены на высококачественные блоки из автоклавного газобетона достигают 3000 руб/м3. Эта цена чрезмерно завышена и объясняется дефицитом материала. Но даже эта цена значительно меньше цены рекламируемых в последнее время многослойных блоков «теплостен» (от 4958 руб/м3). При всех недостатках многослойных стен с теплоизоляцией из пенополистирола.
Если говорить об индивидуальном строительстве, то здесь могут конкурировать две индустриальные технологии – автоклавного газобетона и дерева.
Индивидуальные здания из автоклавного газобетона (подвалы из монолитного или сборного железобетона; цоколь из кирпича или легкобетонных блоков; наружные стены – блоки из газобетона толщиной 400 мм и плотностью 400 кг/м3; плиты перекрытия и перемычки из газобетона плотностью 600-700 кг/м3; плиты покрытия из газобетона плотностью 500-600 кг/м3), построенные вертикально-интегрированной производственно-строительной корпорацией имеют себестоимость 1 м2 здания порядка 7500-8000 руб. Соответственно, цена реализации может составлять 11-12 тыс/м2.

Таблица 3
Оценка себестоимости сооружения сблокированного дома общей площадью 300 м2, при собственном производстве газобетона, 2006 г., руб,*
	Статья расходов
	Кирпич
	Ячеистый бетон

	
	объем, м3
	стоимость
	объем, м3
	стоимость

	Стеновой материал, 
	225
	1 350 000
	200
	200 000

	Перекрытия, покрытия
	90
	325 000
	100
	150 000

	Теплоизоляция, м3
	100
	250 000
	20
	50 000

	Цементный р-р, м3
	45
	54 000
	15
	18 000

	Бетон монолитный
	140
	168 000
	120
	144 000

	Арматура, т
	8
	144 000
	4
	72 000

	Окна, двери
	
	120 000
	
	120 000

	Столярка, страпила, обрешетка, половая рейка, м3
	12
	48 000
	12
	48 000

	Черепица, м2
	350
	105 000
	350
	105 000

	Инженерное и сантехническое оборудование, электрика
	
	120 000
	
	120 000

	Отделочные материалы
	
	225 000
	
	225000

	Трудозатраты, чел.час
	12 000
	1 200 000
	9000
	900 000

	Транспортные расходы, т.км
	35 000
	165 000
	15 000
	75 000

	Всего затрат 
	
	4 274 000
	
	2 223 000

	Себестоимость, руб/м2
	
	14 246
	
	7 410


* - без проектных работ, согласований, обременений, инфраструктурных затрат.
Бревенчатые дома 

Современные технологии позволяют ускорить процесс возведения бревенчатых домов. 

Обработанное в промышленных условиях бревно имеет цилиндрическую форму, что дает возможность изготавливать сруб в заводских условиях, производя выборки всех необходимых профилей на высокопроизводительном и точном оборудовании. 

Информационные технологии обеспечивают проектирование и деталировку конструкции сруба. Заказчик получает полный набор деталей дома, сборка которого занимает сравнительно немного времени и не требует привлечения специалистов высокой квалификации. Детали сруба в соответствии с чертежами маркируются, контролируются и отправляются комплектно на строительную площадку.

Дома из бруса 

Технология возведения сооружений из бруса близка к технологии строительства бревенчатых домов. Отличия касаются в основном угловых стыков венцов, а прямоугольное сечение бруса существенно упрощает сборку конструкции. Еще более технологичным материалом является профилированный брус, форма поперечного сечения которого позволяет максимально уплотнить горизонтальные стыки между венцами. Наиболее совершенным материалом этой категории является клееный брус, у которого практически отсутствуют поводки, вызываемые изменением влажности древесины. 

При производстве бруса используются ламели только радиального распила, причем они склеиваются таким образом, чтобы годовые кольца располагались в разных направлениях. Это снимает внутреннее напряжение и уменьшает сезонную деформацию и образование трещин. Количество ламелей - от 3 до 6. 

Табл.4
Ориентировочные цены за м2 площади дома из дерева, руб./м2.
	Обработка
	Начальный комплект 
	Полный комплект,

	Бревно оцилиндрованное шип-паз со шведским замком d=20см
	4000
	8000-9000

	Брус, 12,5х14см
	4000
	8000-9000

	Бревно ручной рубки, стиль "русский", d=24-36см
	6000
	11000

	Бревно ручной рубки, стиль "лафет", w=20см h=24-36см
	7000
	12000

	Сухой клеенный брус w=9см, h=12см
	4800
	9600

	Сухой клеенный брус w=12см, h=12см
	7000
	11000

	Сухой клеенный брус (внешние стены w=20см, внутренние стены w=12см), h=14см
	10700
	15000


Себестоимость возведения конструкции дома –                       от 15000 руб/м2 общей площади.

В том числе :

Водоснабжение, отопление, канализация -                                  от 100 руб/м2

Внутренние электроснабжение*-                                                  от 100 руб/м

Вентиляция, кондиционирование –                                               от 50 руб/м2

Изготовление фундамента:                                                           от 3000 руб/м2

Монтаж сруба:                                                                               от 3000 руб/ м2

Монтаж кровли:                                                                               от 600 руб/ м2

Каркасно-щитовые конструкции 

Каркас состоит из нижней и верхней обвязок, стен, подкосов жесткости и таких вспомогательных элементов, как промежуточные стойки и ригели, между которыми располагают оконные и дверные проемы. 

Снаружи каркас обшивается. Для устройства наружной обшивки могут быть использованы любые панельные материалы, пригодные для наружного применения (водостойкая фанера, фиброцементная плита, ЦСП или ОСВ плиты и т.д.), сайдинг, доска или вагонка, для внутренней – доска, фанера, гипсокартон. Снаружи крепится паропроницаемая мембрана, которая защищает конструкции от ветрового напора и воды, и одновременно пропускает пары влаги изнутри, позволяя древесине и утеплителю постоянно находиться в сухом состоянии, высыхая в процессе эксплуатации.

Для придания стенам необходимых теплоизоляционных свойств применяется утеплитель (минеральная вата, стекловолокно, пенополистирол). 

Дом изнутри закрывается парозащитными пленками, для предотвращения конденсации влаги в утеплителе, снижения теплозащиты, образования плесени и гниения древесины.

Комплекты домов стоят около 6000 руб./м2 общей площади дома. Стоимость готового дома «под ключ» - от 14000 руб/м2. Подобные дома отличаются высокой степенью заводской готовности, однако уступают в комфорте и долговечности домам из автоклавного газобетона, клееного бруса.

Проблема цемента

В 2005 год в РФ произведено 48,5 млн. т цемента. 

Спрос устойчиво растет на 10-12% в год. 

Потребители цемента
· 52% – производители железобетонных конструкций 

· 25% – производители строительно-монтажных работ 

· 18% – производители асбестоцементных изделий 

· 5%  – население.
На строительство домов и инфраструктуры в России расходуется в год около 12 млн.т цемента, из расчета 50 млн.м2 жилья в год. 
Часто ведется речь о том, что для строительства 80 млн.м2 жилья в год потребуется увеличения выпуска цемента до 85-90 млн. т. Если предположить, что основной прирост составит строительство кирпичных домов, то дефицит цемента если и будет, то порядка 6-7 млн.т. А если будет увеличено строительство деревянных домов и домов из автоклавного газобетона, то дефицит в 5 млн.т. легко будет компенсирован производителями.

Другое дело, что необходима модернизация цементной промышленности.

Существует три основных способа производства портландцемента – мокрый, сухой, комбинированный. При мокром способе измельчение сырьевой смеси производят в водной среде с получением шихты в виде шлама влажностью 30-50%. При сухом способе сырьевую шихту готовят в виде измельченного сухого порошка. 

Комбинированный способ может базироваться как на мокром, так и на сухом способе приготовления шихты. В первом случае сырьевую смесь готовят по мокрому способу в виде шлама, а затем обезвоживают на фильтрах до влажности 16-18 % и подают на обжиг в печи в виде полусухой массы. Во втором варианте сырьевую смесь готовят по сухому способу, а затем гранулируют с добавкой 10—14 % воды и подают на обжиг в виде гранул диаметром 10—15 мм. 

Сравнительная простота мокрого способа и возможность получения высокомарочной продукции на сырье пониженного качества обусловили его широкое распространение в цементной промышленности России. В то же время введение в шлам значительного количества воды (30-50% массы шлама) обусловливает резкое повышение расхода теплоты на ее испарение. В результате расход теплоты при мокром способе на 30-40% выше, чем при сухом способе. Кроме того, при мокром способе возрастают габариты и соответственно металлоемкость печей. 

Из 53 российских заводов только 4, производящие 15-20% от общего объема цемента, работают по «сухому» способу. В мире 90% цемента делается по «сухому» способу. Около 35% марок цемента не соответствуют паспортным данным, техническим регламентам. Производство высокомарочных цементов в России составляет 4%. 65% цемента выпускается марки 400, 25% - марки 500. Около 3% изготавливается марки 300. 

Почти весь цемент и до 90 процентов сырья измельчаются в шаровых мельницах открытого цикла помола. Расход электроэнергии только на передел помола цемента составляет 40 кВт-ч/т, а в замкнутом цикле - почти наполовину меньше. 

Средняя заводская численность российских цементных предприятий почти в 5 раз выше аналогичных по мощности зарубежных заводов. Выработка на 1 работника завода в России (по заводам холдинга «Евроцемент груп») чуть выше 1 тыс.т в год. На современных зарубежных заводах, введенных в эксплуатацию в последние 2-3 года, она достигает 6.5 тыс. тонн на человека. На ранее введенных заводах – 4.5-5.5 тыс. тонн в год. 

Высокие неконтролируемые издержки, низкая эффективность и сильный износ производственных мощностей тормозят развитие. Стоимость 1 т. цемента в конце 2006 г. составила более 3000 руб. при себестоимости порядка 1200 руб. на лучших предприятиях. Фактически цена цемента в России достигла мирового уровня при том, что энергоресурсы у нас пока еще существенно дешевле, чем в других странах.

Таблица 5 

Цена цемента по странам, 01.01. 2006 г. $/т
	Страна
	Средняя цена

	Дания
	181

	Швейцария
	154

	Великобритания 
	149

	Австралия
	137

	США
	105

	Финляндия
	103

	Испания
	102

	Словакия
	89

	Израиль
	80

	Чехия
	78

	Польша
	71

	Румыния
	67

	Япония
	66

	Индия
	58

	Аргентина
	41

	Китай
	40

	Россия
	80


Таблица 6 

Крупнейшие мировые цементные корпорации (на 2005 г.)
	 Компания
	Страна
	Производство млн. тонн
	Продажи $ млрд.
	Средняя отпускная цена, $/т

	Lafarge
	Франция
	147,3
	14,6
	100

	Holcim
	Швейцария
	121,7
	13
	107

	CEMEX
	Мексика
	78
	6,9
	88

	Heidelberger
	Германия
	77
	6,1
	80

	Italcementi
	Италия
	70
	3,6
	51

	Taiheiyo
	Япония
	51,3
	7,38
	143

	Dyckerhoff
	Германия
	25
	2,2
	88


Заключение

Можно сделать вывод о том, что никакого дефицита строительных материалов внешне не наблюдается. Есть дефицит современных строительных материалов и изделий, прежде всего из автоклавного газобетона и дерева. Преодолеть этот дефицит сразу не удастся, пока рынок не обозначит свой интерес к ним. Определенные сдвиги происходят, и это особенно заметно на Северо-Западе, в Московском регионе. 

Что касается кирпичного строительства, то это скорее временное решение, которое постепенно будет заменяться другими, более экономичными и эффективными. Как и панельное домостроение.

Особо следует обозначить опасность использования в строительстве многослойных ограждений.

В данном случае можно даже апеллировать к государственному регулированию.
